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INDICADORES PARA MEDIR LA CALIDAD EN LA
VIVIENDA.

Las politicas de vivienda en nuestro pais se han concentrado en resolver con
prontitud la demanda de vivienda generada por el gran crecimiento
poblacional.

Ahora el reto es construir vivienda de CALIDAD Constructiva y de
Acabados.

Asi surgieron los conceptos de HABITABILIDAD, CALIDAD EISICH
SUSTENTABILIDAD. b

Esto es, confort de sus ocupantes.

Recientemente el INFONAVIT, elabord y puso ens
funcionamiento el ICAVI o indice de Calidag
mediante el cual se asigna un puntaje a los nueye
desarrollos habitacionales.



El ICAVI actualmente considera 23 caracteristicas de calidad, divididas en
tres grupos, conforme a los elementos que integran un desarrollo
habitacional, que son:

EL CONJUNTO
HABITACIONAL

EL ENTORNO
URBANO
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Una herramienta sumamente Gtil para garantizar la calidad de una
vivienda, y es EL CODIGO DE EDIFICACION DE
VIVIENDA, elaborado por la CONAVI, y que servira como
modelo de HOMOLOGACION DE CRITERIOS SOBRE
ESTANDARES DE CONSTRUCCION.

Dicho Codigo define como “Calidad de Vida” el bienestar social
que puede ser instrumentado mediante el desarrollo de la
infraestructura del equipamiento de los Centros de Poblacion, es#
decir, de los soportes materiales del bienestar como song# 2
VIVIENDA, SALUD, EDUCACION, CULTURA >
ESPARCIMIENTO, ALIMENTACION, ETC. p2oh

municipios, es indispensable homologaf
edificacion.




Este modelo pretende lograr un
sistema, UNIFICAR CRITERIOS
para que cada concepto tenga un
significado preciso.

El ICAVI es una referencia util para
ir monitoreando la satisfaccion del
cliente con su vivienda, y es parte de
las herramientas institucionales del
estado mexicano, debiendo crecerlo a
otros sectores QUE NO SEAN
FINANCIADOS POR =
INFONAVIT.

De manera mas coloquial hablar de
los aspectos en los que uno se tiene
que fijar para poder evaluar si una
vivienda es de mas o menos calidad
que otra, esto tiene gque ver con que Si
una vivienda es SUSTENTABLE O
\[e}




Sustentabilidad se refiere a la
habilidad de una sociedad,
ecosistema o0 sistema cualquiera
de mantenerse funcionando
indefinidamente en el futuro sin
estar forzado a desaparecer
debido al agotamiento 0
sobrecarga de los recursos claves
de los cuales dependen. Dentro de
estos recursos se encuentran los
de TIPO MATERIAL, SOCIAL Y
AMBIENTAL, reflejando la
necesidad lograr el desarrollo
sobre una base racional y de
constante mejoramiento de la
calidad de vida a partir de
considerar el impacto ecologico y
social de dicho desarrollo.

Se define como el triangulo de la
sustentabilidad al equilibrio entre
los aspectos ecologico, econdémico
y social.

SUSTENTABILIDA




SUSTENTABILIDAD EN LOS PROYECTOS DE
VIVIENDA

El sistema que presentamos permite evaluar, basado en los principios de f
sustentabilidad, soluciones de proyectos para viviendas facilitando la eleccion de |

variante apropiada a ejecutar.

La estructura de cada indicador general esta conformada de la
siguiente manera:

INDICADORES PARTICULARES: Indicadores que
caracterizan al indicador general

*/ATRIBUTOS: Indicadores que caracterizan al indicador
particular.

*PARAMETROS EVALUADORES: Aspectos que definen el
comportamiento de los atributos, segin las normas
principios de la sustentabilidad ,en tres nlveles
satisfaccion, ALTO, MEDIO Y BAJO, ajustable Sep
atributo en cuestion analizado.
*VVALOR A ASIGNAR: puntuacién entre cere’y cincauntos
donde se podra evaluar el grado de cumplimi€nto en-el
proyecto, de los principios y normas de la sustentabilidad.



INCIDENCIADE LOS OCHO INDICADORES GENERAL

*INCIDENCIA DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION.
Es conveniente evaluar y conocer el nivel de sustentabilidad que poseen los ma
construccion con que se cuenta para realizar el proyecto de la vivienda.

«INCIDENCIA DEL DISENO ARQUITECTONICO.
Adaptabilidad a la topografia y al medio geogréafico; caracteristicas del emplazamient

arquitectonicas del proyecto

INCIDENCIA DE LAS SOLUCIONES CONSTRUCTIVA.

de los trabajos.




«INCIDENCIA DEL DISENO ESTRUCTURAL. /

Analisis y disefio estructural del proyecto, calidad del estudio’ g
realizado; cumplimiento de factores de seguridad establecidos, cg@sdad del
calculo estructural, su fiabilidad y racionalidad, también se incluye |a@&loracion
del comportamiento estructural de los materiales de construccion e ados y la
calidad general del disefio estructural realizado para la vivienda.

*INCIDENCIA DEL FACTOR ECONOMICO.
Evaluar el costo del proyecto, se analizan atributos como: co
indicador Costo por Area habitable del proyecto de vivienda,

dtar en lo“adelante con el proyectista

vivfie/nd{.




*INCIDENCIA ECOLOGICA.
Utilizar preferentemente recurso locales, naturales, abundantes, renovables,
bio-asimilables y aceptables por la poblacion local.

*Aplicar el principio de reciclaje y rehuso de los recursos en todos los
procesos materiales posibles, reduciendo los desperdicios.
*Desarrollar procesos de produccion, construccion y explotacion no
contaminantes ni agresivos para el medio.

*INCIDENCIA SOCIOCULTURAL.
Calificar el nivel de aceptabilidad por parte de los ocupantes de la vivienda
valorando su criterio con respecto a:

1. La Aceptacion social del proyecto, donde se valore el prestigio alcanzado g
por la vivienda, la aceptacion de los futuros ocupantes en relacion con su
bienestar, con sus conceptos estético funcionalesy arquitectonicos, la
confiabilidad estructural que le conceden los futuros ocupantes de Je
vivienda, asi como su aceptacion y confiabilidad sobre los matefigles
empleados y su proceso de acabado.

2. La Contribucion que hace el proyecto a traves del.eiseno aye mtectonu’:o
y urbano al fortalecimiento de la cultura y tradicienes hliﬂt Icas. f"

3. La Contribucién que se plantea el proyecto al rescat€” y bienestar de la
cultura bioclimatica y su aceptacion por los ocupantes en relacion con su
bienestar social.



INTERPRETACION DE LOS RESULTADQS

Nivel de
sustentabilidad

del indicador
general.

Sustentabilidad
total del proyecto.

Sustentabilidad
real alcanzada
- Sl por el proyecto.
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